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PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WJP CONSTRUCTION SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000981280

Adres 42-221 Czestochowa, ul. Rybacka 3 — siedziba Firmy
Numer NIP i REGON Nip: 7722428432 Regon: 522525678
Nr. telefon 1) 668 815288

2) 505 956 743
Adres poczty elektronicznej biuro@wjpdeweloper.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowej




dewelopera

www.wjpdeweloper.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | 42-202 Czestochowa, ul. Legnicka 14




ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego

Dzialka nr 25/2, Obreb 88,
j.e. Czestochowa

Numer ksiegi
wieczystej

IX Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego Czestochowy z siedzibg w Czestochowie
przy ulicy Rocha 90 nr. ksiggi KW CZ1C/00113921/9.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Deweloper ztozy/ztozyt wniosek o ujawnienie hipoteki umownej na rzecz PKO BP S.A.
ustanowionej do kwoty 10.586.700,00 zt (stownie: dziesie¢ milionow pigéset osiemdziesigt
sze$S¢ tysiecy siedemset ztotych 00/100) na nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke o
numerze ewidencyjnym 25/2 o powierzchni 0,2492 ha, potozonej w Czestochowie przy ul.
Legnickiej, dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze CZ1C/00113921/9, zabezpieczajacg wierzytelnosci
pieniezne PKO BP S.A. wobec Kredytobiorcy z tytutu umowy kredytu obejmujgce wszystkie
kwoty, w tym kapitat i odsetki umowne, odsetki za opdznienie, oplaty, prowizje, przyznane
koszty postepowania obcigzenia, wydatki oraz §wiadczenia uboczne w postaci roszczen o
naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna

Akty planowania Plan og6lny gminy
przestrzennego i inne Miejscowy plan
akty prawne na zagospodarowania Brak
tere‘ge, objetym przestrzennego
przedsigwzigciem Mieisco lan Brak
deweloperskim lub odbﬂldov\\llvyy P
zadaniem
inwestycyjnym Inne Brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak planu miejscowego - WZ
obowigzujacego Maksymalna Brak planu miejscowego - WZ
miejscowego plaf‘U intensywno$¢ zabudowy
zagospodarowania Maksymalna i Brak planu miejscowego - WZ
przestrzennegodla  |minimalna nadziemna
terenu objgtego intensywno$¢ zabudowy
przedsigwzigciem Maksymalna Brak planu miejscowego - WZ
deweloperskim Iub  ho\ierzchnia zabudowy
zadaniem Maksymalna wysoko$¢ Brak planu miejscowego - WZ
inwestycyjnym zabudowy
Minimalny udziat Brak planu miejscowego - WZ
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu miejscowego - WZ
do parkowania




Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu miejscowego - WZ

\Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak planu miejscowego — WZ

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak planu miejscowego - WZ

\Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu miejscowego - WZ

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu miejscowego - WZ

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu miejscowego - WZ

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu miejscowego

Maksymalna Brak planu miejscowego
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i Brak planu miejscowego
minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna Brak planu miejscowego

powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ Brak planu miejscowego
zabudowy
Minimalny udziat Brak planu miejscowego

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak planu miejscowego

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objgtego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym w bryle
budynku i miejscami postojowymi na zewnatrz budynku.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Prostokat o szerokosci elewacji frontowej 17 metréw na 38,4
metrow. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do
7m,wysoko$¢ gtownej kalenicy dla dachu spadzistego do 10m




przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

INowoczesna forma budynku na rzucie prostokata, 3 kondygnacje
naziemne, dach wielospadowy o kacie nachylenia od 1° do 15°.

usytuowanie linii
zabudowy

INa przedtuzeniu istniejacych linii zabudowy budynkéw na dziatkach
sasiednich.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
do 30%
Powierzchnia zabudowy 652,80m2

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z WZ.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej. W zwigzku z potozeniem inwestycji
poza obszarami ww ochrony-zasad i warunkow nie ustala sie.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Wijazd z istniejacej drogi publicznej poprzez nowo projektowany
zjazd z ul. Legnickiej.

Wwarunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, prad, gaz i kanalizacj¢ sanitarng z sieci
miejskich na istniejacych warunkach okre$lonych przez gestorow
sieci. Odprowadzenie wod odpadowych zagospodarowane na terenie
nieruchomosci oraz kanalizacji deszczowej.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

1,08%

wysoko$¢ zabudowy

9,5

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego

BRAK

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Kubat Ryszard, budowa 7 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych decyzja z dnia 18.02.2025; Parkland Il
Inwestycje M.Cebula K.Ciepiela-Cebula Spétka komandytowa
budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych decyzja
z dnia 23.05.2025; MAT S.C. budowa 12 budynkéw




zadaniem
inwestycyjnym?,
Zawarte w:

mieszkalnych jednorodzinnych decyzja z dnia 19.01.2024;
Parkland Il Inwestycje M.Cebula — budowa 7 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych decyzja z dnia 10.08.2022 r.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych planach
odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
igdrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu

lokalizacji

BRAK

1) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji regionalne;j

sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu BRAK

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu BRAK
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak* niex

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* piex

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 748, Prezydent Miasta Czestochowy, decyzja ostateczna z dniem 16.01.2025r

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia




budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, Nie dotyczy
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
282 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia i Rozpoczecie | kwartat 2025 r.
zakonczenia robot Zakonczenie 30.04.2026 r.

budowlanych

Opis przedsiewziecia |Liczba budynkéw 1 sktadajacy si¢ z 17 lokali mieszkalnych, 27 parkingow
deweloperskiego lub podziemnych oraz 17 komorek lokatorskich
zadania Rozmieszczenie

inwestycyjnego budynkéw na Brak

nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)
Sposob pomiaru Powierzchnie uzytkows poszczegdlnych pomieszczen i mieszkan okre§lono w $wietle cian -
powierzchni w stanie wykonczonym — wg normy ISO 9836 : 1997. Do obmiaru bedg uwzglednione $ciany
uzytkowej lokalu przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza ,ze jesli na zyczenie klienta nastgpito
mieszkalnego albo dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w
domu catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastapito usuniecie $cian przewidzianych w projekcie
jednorodzinnego budowlanym to powierzchnia, ktérg zajmowataby bedzie doliczona przy ustalaniu powierzchni
lokalu.
Zamierzony sposéb i |Rodzaj posiadanych
procentowy udziat Srodkow finansowych — Srodki whasne, inne — 30,00%
zrodet finansowania  |kredyt, $rodki wiasne, Kredyt deweloperski — 70,00%
przedsigwziecia inne
deweloperskiego lub  |W nastepujgcych Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w
zadania instytucjach Warszawie, Oddziat 1 w Belchatowie
inwestycyjnego finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku
Kkredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

nabywcow

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana 0,45%
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
zapewnia §rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez PKO BP SA., na podstawie zawartej dnia 26.06.2025
roku pomiedzy W J.P. Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Cz¢stochowie, ulica Rybacka 3,
42-221 Czestochowa Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez Nabywcoéw na OMRP
moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty
dokonane na OMRP i wyplaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym indywidualny numer nadany dla
takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy bank PKO BP SA, przekaze Nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkow pienieznych
zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez bank PKO BP SA,
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umows
Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez osobe uprawniong i posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Wyptata srodkow z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po
przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatgczonych do niego
dokumentow przez osobe uprawniong dziatajaca w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez osobe uprawniong dyspozycje wyptaty srodkoéw nie bedg
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkow nastepuje poprzez
wyplaty z subkont nabywcow zgodnie z mechanizmem wskazanym w Regulaminie
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez bank
PKO BP SA, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej
taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach
Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane. Koszty kontroli zakofczenia etapow
ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji

zapewniajacej Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, Oddziat 1 w
bezpieczenstwo Belchatowie

srodkéw nabywcey

Harmonogram Etap I:

przedsigwziecia \Wytyczenia geodezyjne, niwelacja terenu, wykop pod budynek, wywdéz ziemi, droga

deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

tymczasowa, wykonanie fundamentdw, wykonanie ptyty podziemnego garazu i $cian
Zzelbetowych garazy ze stropem nad garazem 31.05.2025.
Udziat procentowy 15,00%.

Etap II:

'Wykonanie $cian parteru, wykonanie stropu nad parterem, wykonanie $cian no$nych | pietro
30.07.2025.

Udziat procentowy 15,00%.

Etap I1I:
'Wykonanie stropu 1 pigtra, wykonanie §cian no$nych 2 pigtra, wykonanie stropu 2 pigtro
15.09.2025.




Udzial procentowy 20,00%.

Etap IV:

'Wykonanie $cian dziatowych na wszystkich kondygnacjach wraz z kominami wentylacyjnymi.
Wykonanie poszycia dachu wraz z ociepleniem, montaz stolarki okiennej 31.12.2025.

Udzial procentowy 25,00%.

Etap V:

Wykonanie instalacji elektrycznej w budynku, wykonanie tynkdw gipsowych, wykonanie
instalacji wod-kan i co, wykonanie posadzek w budynku i na balkonach, montaz stolarki
drzwiowej, potozenie gresu i biaty montaz 31.01.2026.

Udzial procentowy 15,00%.

Etap VI:

Wykonanie elewacji budynku wraz z tynkiem cienkowarstwowym, montaz balustrad,
zagospodarowanie terenu, montaz kostki brukowej, wykonanie ogrodzenia, montaz bramy
wijazdowej i furtki. 30.04.2026.

Udzial procentowy 10,00%.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena Netto nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktorych mowa w art.
2ust. 1pkt2,31ub5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:

1. wprzypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni
$wiadczenia pienigznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia si¢ do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:
a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z

zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21

b)

lub art. 22 Ustawy,




d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy.

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku

nieprzeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w

Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy

Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny

uplyw bedzie uprawniat Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego
odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia, o ktorej mowa w artykule 12.5 Umowy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w

takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez

bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy

Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej

udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim

przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku

niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy

(to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1

Ustawy oraz przekazania Nabywcy o$§wiadczenia banku o ktérym mowa w art. 10 ust.

2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim

przypadku Kupujacy ma prawo do odstapienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, 0 ktérych mowa w art. 12 ust. 1

Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku

nieusunie¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku

stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat

wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.);

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach.

9.

10.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacego prawa — zostanie zastosowana wlasciwa stawka podatku zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. W przypadku, gdy w wyniku zmiany
powszechnie obowigzujacego prawa wzrosnie stawka podatku VAT o ktéorym mowa
powyzej i w zwigzku

z powyzszym Deweloper o§wiadczy Nabywcy, ze zwigksza si¢ cena okre$lona w ust.
1 Nabywca moze w terminie 14 dni roboczych od otrzymania o§wiadczenia
Dewelopera o zwigkszeniu ceny od niniejszej umowy odstapi¢. W przypadku
odstapienia Nabywcy z powodu zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie
przystuguje wobec Dewelopera zadne roszczenie odszkodowawcze.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:




1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowes;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wtasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na



nabywcg utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w bank PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku PKO BP SA prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajagcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— bank PKO BP SA korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324, z p6ézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku i lokalu.



